Penybnnka Cpbuja

All BojsoanHa

OnwTtnHa Ana

OnwTnHcka Ynpasa OnwTtuHe Aaa

Operverse 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHusam, rpaheBMHaApCTBO U 3aLUTUTY XUBOTHE CpeanHe
Opcek 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHunsam n rpaheBMHapCcTBO

Bpoj npeameta: ROP-ADA-7881-LOC-1/2025

3aeoaHu 6poj: 001443607 2025 08245 004 000 351 160

Hatym: 03.04.2025. roguHe

Operverbe 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHuzam, rpaheBMHApPCTBO M 3alUTUTY XWBOTHE cpeauHe ONWTWHCKE ynpase
onwTtuHe Aga noctynajyhu no 3axresy ,VIVENS" A.0.0. 3a yroctutesbCcteo, Typu3am u TproeuHy Hosu Caa, us Hosor
Capa, noa 6pojem npeameta AMNP: ROP-ADA-7881-LOC-1/2025 v noa 3aBoagHmM 6pojem 001443607 2025 08245 004
000 351 160 oa 24.03.2025. rognHe, nogHeTor npeko nyHomohHuka heph XopTtu, n3 Age, 3a n3gaBare JIoKaumjcKmnx
ycnoBa 3a MpoMeHy HaMmeHe Aena nogpyma Xotena (O6jekaT 4) ca PeKOHCTPYKUMjOM XMAPAHTCKE U eNeKTPUYHe
WHCTanauvje M TeNeKOMYHUKAUMOHUX W CUFHaNHMX WHCTanaumja, y Aam y ynmum Tpr Ocnobohewa 6poj 1-3, Ha
KaTacTapckoj napuenu 6poj 3220 K.O. Aaa, Ha ocHoBy 4naHa 8h,53a,54,55,56 n 57 3akoHa 0 nnaHvpaky 1M usrpagmsu
(,Cn. rnacHuk PC" 6p. 72/09, 81/09-ucnpaBka, 64/2010-YC, 24/11, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — oagnyka
YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/2023), MNpocTopHor
nnaHa OnwTtuHe Apga (“Cnyx6enn nuct OnwTuHe Aga“, 6poj 37/2019 n 44/2021), MNnaHa reHepanHe perynauuvje 3a
Hacerbe Aga n Mon (“Cnyx6enn nuct OnwTmnHe Aga“, 6poj 13/2016, 23/2016, 4/2020, 15/2021, 26/2021-ncnpaska,
44/2021 n 43/2023), Ypenbe o nokaumjckmm ycnosuma (“Cnyx6eHn rnacHuk PC”, 6poj 87/2023), MNpaBunHuka o
Knacudukaumin objekata (“Cnyx6eHun rnacHuk PC”, 6poj 22/2015), NMpaBunHuka o NocTynky cnposohera objeantbeHe
npoueaype enekTpoHckum nytem (“"Cnyxx6eHu rnacHuk PC”, 6poj 96/2023) u unaHa 11. Oanyke O OMLWTWHCKOj ynpasu
onwTumHe Aga ("Cnyx6eHun nuct onwTtuHe Aga”, 6poj 34/2024), n3gaje

JTOKALUMICKE YC/OBE

MN30AJY CE JTIOKALUMICKU YCJIOBU kojum ce yTBphyjy CBM yCrnoBu u nogaum NoTpebHu 3a mspagy
TEXHMYKE [AOKYMEHTauuje 3a npoMeHy HaMmeHe pena nogpyma Xortena (O6jekar 4) ca
PEKOHCTPYKLMjOM XMAPAHTCKE M eNeKTpUYHe MWHCTanauumje M TeNeKOMYHUKaLUOHUX ¢
CUrHa/NIHMX UHCTanaumja, y Aau y ynuum Tpr Ocno6ohera 6poj 1-3, Ha kaTacTapckoj napuenu
6poj 3220 K.O. Ana, Ha 3eM/bULLITY Y rpaheBUHCKOM noapyyjy.

1. YcnoBu 3a nokauujy u npasuna rpahema

- MNpeomMeTHa nokaumja ce Hanasu y Aan y ynuum Tpr ocnobohera 3 Ha kaT. napuenm 6p. 3220 K.0.Apa
YKyMHe MoBpLuMHe 1276 m2.

- Jlokaumja npeameTHor objekTa ce Hanasu y 6noky 30 npema rpacdumukom npunory MNP Hacerwa Age n Mon
Y 30HM LieHTpasHor cagpxaja Koja je HamerseHa KynTypu u uHdopMucarba.

1.1. Bpcta u¥ HaMeHa o6jekTa

NOBPLUVHE JABHE HAMEHE
LleHTpanHu cagp)xaju jaBHe HAaMeHe

Jlokauuje u aHrakoBaHe MOBPLUMHE 3a MOTpebe LEHTpasHWX caapkaja jaBHE HaMeHe ce 3aapXasajy U y
HapeaHOM MMaHCKOM nepuoay. To Cy OMWITUHCKA ynpaBa, penybnmuky reofeTcku 3aBoj, MECHE 3ajeaHuLE,



cya, nonvuMjcka ctaHvua, nowTe, BaTporacHU case3 W A0HPOBO/LHO BaTpoOracHO APYLUTBO, MpeaLwKoncke
yCTaHOBe, OCHOBHE LLIKOJIEe, CpefHe LWKOMe, AOM 3[ipaB/ba, 34paBCTBEHA CTaHWLUa, arnoTeke, [0M 3a CTape,
BETEPMHAPCKE  CTaHuUe, [AOM  KynType, uuTaoHuua, 6ubnuoteka, 6uockon, nosopuwte u
MYNTUGhYHKUMOHANMHN LieHTap, CMOPTCKO peKpeaTUBHW LEHTPU, XMMOAPOM, floBaykuM AOM. Y ckriagy ca
HaMeHOM, Ha OBMM JloKauuMjama je moryha pekoHCTpyKuuja n gorpagra nocrojehux, Kao un narpagHa HOBUX
objekata, Te onpemame U yBoherwe cagpxaja y Cknafy ca CaBpeMEHVMM 3axTeBMMa W CTaHAapAvMa.
CneuwujanHa yctaHoBa 3a pexabunutaumnjy y Mony je HoBonnaHupaHu LeHTpanHu caapxaj.

Ypeherwe n u3rpagky noBpwmvHa u objekaTa jaBHe HameHe he ce mM3BOAMTM Yy CKnagy ca Baxehum
NpaBUIHMLIMMA, KOjU KOHKPeTHy obnact ypehyjy (34ApaBcTBO, LUKOMACTBO, KYNTypa, CropT...), Kao U ca
ypb6aHUCTMUKMM ycrioBMMa, AaTuM OBMM [lnaHoM no obnactMma, OAHOCHO cajp)kajuMa jaBHE HaMeHe.
Ocrana npaeuna rpafera Baxe Kao Yy 30HWM LEHTpasHMX cagpxkaja. Takohe, 3a caapxkaje ApywTBeHor
LeHTpa KOju Cce Hanase y CKAony OoCTanux 30Ha npeosnafyjyhe HameHe, Kao npuaodaTv OAHOCHO
KOMMNeMeHTapHN caapkaju, Tpeba m3BpwnTM ycknahvBame ca yCnoBMMa Koju BaXke Y TMM 30Hama — 30Ha
CTaHOBaH-a, 30Ha pafiHuUX cagpXxaja u ap.

KYJITYPA

Cagpxajn kyntype n mHbopMucara cy y HacebMMa Aga n Mon 3acTyn/beHn noctojehum objektuma:
JOMOBW KyNType, YnTaoHuue, bubnuorteke, bGuockon, no3opuwite 1 MyaTUQYHKLMOHANHN LieHTap.

OnwTn ypbaHMCTUYKM YCnoBU 3a ypehere U rpagry HOBMX, OAHOCHO [Orpagrby WM PeKOHCTPYKUMjY
nocrojehmx objekarta v cagpxaja cy:

® MHAEKC 3ay3eToCcTu napuene je makc. 70% y cny4ajy HoBe rpaghe;
e cnpaTHocT objekaTa je makc. M+1+k.
30HE LLEHTPAJTHUX CAOPXXAJA
Bpcra n HameHa o6jekaTa
naBHKW 06jekTun: 06jeKTM HaMereHM 0bpa3oBakby, 34PaBCTBY, 3aWITUTUN AELE U CTapux, KynTypu, CnopTy 1
pekpeaunjun, 3aTuM, NOCNIOBHN, BEPCKM objekaT (xpam), NOpOANYHN U BULLENOPOAMNYHN CTaMbeHn objekTu,

CTaMBeHO-MOC/IOBHA U MOC/IOBHO-CTaMeHN 06jeKTW. 3a OCTBapuBathe caapkaja Moc/ioBakka Y CTaMb6eHo-
NOCMOBHMUM 06jEKTMMA HaMerbyje Ce Y NPBOM pealy NpU3eM/be, a No NoTPebu 1 Hke eTaxke objekTa.

Opyrn_o6jekTn: y 3aBMCHOCTM Of BENMUMHE Mapuene, Y OKBUPY OBE 30He, je A03BOS/bEHA M3rpagrsa
MOCMOBHOM, OAHOCHO cTaMmbeHor objekTa, kao Apyror objekta Ha napuenu (y3 rnasHM objekaT rope
HaBefeHe HaMeHe).

MNomohHKM 0BjeKTU: rapaxe, OCTaBe, NIETHE KyXWhe, HAACTPELWHULE W BPTHA CEHWNA, ABOPULLHM KaMUHW,
6a3eHun, byHapu, orpaae v cn.

MoCNOBHE 1eNaTHOCTH KOje ce MOry A03BOSIMTU Y 30HU LIEHTPaSIHMX CaZipXkaja Cy M3 06MacTu: TProBuUHe Ha
Mano, YrocTUTEe/bCTBa U YCNY)XXHWUX OENaTHOCTU, 3aTWM AEeNaTHOCTM M3 06nacTu obpasoBarba, 3APaBCTBa,
couujanHe 3alwTuTe U 6pure o AeuM M CTapuM ocobama, KynType, CropTa, PeKpeauuje U KOMYHanHUX
ycnyra, Kao U MNpoM3BOAHOI M YCIYXHOr 3aHaTCTBa, ako cy o6e36eheHn ycnoBu 3aliTUTe >XUBOTHE
cpeauHe.

TproBvHe Ha BEWKO, CKNaAMLWITa, 3aTMM MJIMHOBM M cuiock (6MNo KOr KanauuteTa), NpPOM3BOAHU U
E€KOHOMCKM 0BJEKTU Y OKBUPY OBE 30HE HUCY [I03BOSHEHN.

Bpcra objekaTta: objektn mMory 6utn cnobogHoctojehu, ABOjHM, 06jEKTU y MPEKMHYTOM HU3Y nnn objekTn y
HEMPEKUHYTOM HU3Y.



YcnoBwu 3a napuenauujy, npenapuenaumjy m popmmpare rpajeBMHCKe napuene

3a napuene HectambeHe HaMeHe MUHMManHa WupnHa MpoHTa Napuene 3a cee BpcTe objekata je 10,0 m,
MWHMManHa MnoBpLUMHa napuene je 300,0 m2.

Ycnosu 3a 06pasoBarbe rpaheBUHCKMX MapLena HaMereHUX CTaHOBakby Cy WCTV Kao 3a CBY MpeocTtany
30HY CTaHOBatba.

Monoxaj o6jekaTta y ogHOCY Ha perynaumjy U y oAHOCY Ha rpaHuue napuene

O6jekTn ce rpage Ha rpaheBMHCKOj NIMHUjU MU YHYTap MOBPLUMHE OrpaHu4yeHe rpaheBUHCKOM JIMHWUOM.
aeHn objekaT ce npegroM acagoM nocTas/ba Ha rpaheBMHCKY NMHU]Y, Koja ce Hajuyewhe noknana ca
perynauyoHoM nnHWjoM mnn ce objekaT noenaun y aybuHy napuene 3a max. 5,0 m. Y wusrpahenum
6nokoBMMa ce yaarbeHOCT rpaheBuMHCKe of perynauuoHe nuHuje yTBphyje Ha ocHoBy no3vuunje BehuHe
nsrpaheHunx objekata (npeko 50%).

Y peny 30He LEHTpa Hacerba Tj. HEroBOM WCTOPUJCKOM je3rpy, a u3 pasfnora odyBama ypbaHucTuuke
mMaTpuue 1 ambujeHTanHMX KapakTepMCTMKa NoTeHUMpa ce 3aap)KaBame nosioxaja rpaheBmHCcKe NnMHMje Ha
perynaunoHoj NnMHUjK.

naeHM objekaT ce Ha mapuenu rpaaun y3 604Hy rpaHuuy napuene npeTexHo cesepHe (0OAHOCHO 3anagHe)
opujeHTaumje. Y unsrpaheHnm 6nokoBuMMa nowTtoBaTn noctojehy opujeHTaumjy objekata (n1eBu n gecHu
CUCTEM rpaghe Yy yimum).

Y 6nokoBuMa HoBe rpagme crnobogHoctojehn objekat (ocHOBHM rabaput 6e3 ncnaga), oAHOCHO objekaT
NnocTaB/beH MpearoM acagoM Ha perynauuju, ce rpagM Ha MuHmManHo 1,0 m o rpaHuue napuene
NnpeTexHo ceBepHe (0QHOCHO 3anafgHe) opyjeHTaunje, 0AHOCHO, Ha MMHMManHo 3,0 m oA rpaHuue napuene
MPETEXHO jy>kHe (0AHOCHO UCTOYHE) OpujeHTaumje.

[BojHM objekaTt 1 objekaT y npeknHyToM HM3y (OCHOBHWM rabaput 6e3 ucnaga) ce rpaay Ha MuHUManHo 4,0
m oa 604He rpaHuue napuene.

Hajsehn po3Bo/beHM MHAEKC 3ay3eTocTM wam koeduumjeHT usrpaleHoctn rpaheBuHcCke
napuene

¢ Hajsehu no3BO/bEHN MHAEKC 3ay3eTOCTM rpafieBMHCKe napuene HectambeHe (jaBHe, MOCNOBHE U Ap.)
HaMmeHe Yy cnyyajy HoBse rpagme je 70%, AoK je 3a napuene HamereHe CTaHoBahy 60%.

Hajseha no3BosbeHa cnpaTtHoOCT ob6jekarta
Y 30HM LieHTpanHmx caapxaja A03BOS/bEeHA CNPATHOCT M BUCUHA objekaTa je:

e BMLIENOPOAMYHM CTaMbeHn u cTambeHo-NocnoBHU objekaT, NocnoBHM objekaT u objekaT jaBHe
HaMeHe makc. M+4+T1K;

e MopoanyHn ctambeHn n ctambeHo-nocnoBHM objekaT Makc. M+1+MK, ¢ TUM Aa yKynHa BUCKMHA
objekta He Moxe npehun 12,0 m;

e nomohHu objekat makc. M+T1k.

3a ceBe BpcTe objekaTta [03BO/bEHA je WM3rpadrba MOAPYMCKE WM CyTEPEHCKE ETaXe, ako He MocToje
CMETHE Fe0TEXHUYUKE U XUAPOTEXHUYKE NPUPOAE.

Kota npusemsba objekta oapehyje ce y 0gHOCY Ha KOTY HMBeNeTe jaBHOr MW MPUCTYNHOr MyTa, OAHOCHO
npeMa HynToj KOTu objekTa u To:



e KOTa Mpu3eM/ba HOBMX objekaTa Ha paBHOM TEpPEHY He MOXe OUTKM HWXKa 04 KOTe HMBENEeTe jaBHOr
WN NPUCTYMHOT NyTa;

e KOTa npu3emsba Moxe 6uTh Hajeuwe 1,2m BuLLA 04 KOTE HUBENETE jaBHOr UM NPUCTYMNHOT MyTa;

e BUCOKO nNpusem/be nogpasymMeBa [feo objekTa Hag CyTepeHOM, KOTa noga je Makc. 2,2m of
nfaHupaHe KoTe Y/IMYHOr TpoToapa.

Ycnosu 3a 06HOBY, pPEKOHCTPYKUM]Y M forpaaky o6jekarta
O6HoBa 1 pekoHCTpyKUMja noctojehmx objekaTa Moxe ce A03BONUTM noa cneaehmm ycnosuma:

e 3aMeHa noctojeher objekTa HOBUM 06jeKTOM (MCTUX XOPU3OHTANHWX M BepTUKaNHuUX rabaputa wm
NCTE HaMeHe) MOoXE Ce A03BONIMTU aKo Cce HOBMM 06jeKTOM Hehe yrpo3nTun ycnoBu (PyHKUMOHMCaHa
cajpXaja Ha cyceHOj napuenu;

® peKOHCTpyKUMja noctojehnx objekata Moxe ce A03BONMUTU ako ce ussohereM pagoBa Ha 06jekTy
Hehe HapyLWwK1TV yCroBu aaT oBuM [naHoMm;

e ako rpaheBmHCka napuena cBOjoM wu3rpaheHowhy He 3agoBosbaBa ycioBe M3 oBor [lnaHa
PEKOHCTPYKLMjOM Ce He MOXKe A03BO/IMTY Aorpadrka /Hagorpaama nocrojeher objekTa;

e apanTaumja noctojehmx objekaTta ce MOXe A03BOUTU Y OKBUPY HaMeHa AaTnx oBuUM [naHoM.

YcnoBu 3a usrpagky Apyrux objekara Ha ncroj rpafjeBMHCKOj napuenmn

Opyrn objekTn Ha napuenu, Kao M nomohHu objekTn ce rpage y AybuHu napuene, Ha ogrosapajyhoj
yAa/beHOCTM 04 rnaBHor objekTa.

lapaxa, kao NoMohHK objekat, ce Moxe npearoM dhacaaoM NOCTaBUTU Ha PErynauuoHy JIMHKW]Y, Y3 yCroB
[a@ KPOBHE paBHM rapaxe WMajy Mnaj Yy COMCTBEHO [ABOPWLLTE M [Aa Ce BpaTa rapaxe OTBapajy OKO
XOPW30HTAJIHE OCOBMHE WJIN Y YHYTPALLUHOCT rapaxe.

MuHumanHa MefycobHa yparbeHocT apyror objekta o rnaBHor objekTa je nonoBMHa BUCMHE BuULer
objekTta. Octanu MehycobHn oaHoCK objekaTta UCTM Cy Kao Yy OKBMPY 30HE CTaHOBakba.

BucuHa ppyror objekta Ha napuenu, kao n nomohHux objekaTa, He Moxe 6UTKM Beha o4 BMCMHE rNaBHOr
objekTa.

Ycnosu 3a orpahvBame rpahieBMHCKe napuesne Cy UCTU Kao M Y OKBUPY 30HE CTaHOBaHba.
0O6e36ehuBarbe NnpucTyna napuesny M NpocTopa 3a Nnapkupare Bo3uia

CBaka rpaheBMHCKa napuena Mopa Aa MMa MPUCTYN Ha jaBHM MyT — ynauuy, No NpaBuiy AMPEKTHO, a
M3y3EeTHO, aKO Ce TO He MOXEe OCTBApWTM - MPEKO NPUBATHOr Nposasa. YKoNMKo ce objekaT rpagv LenoMm
LUMPUHOM MapLene y CKIoMy HENPEKUHYTOr UAM MPEKMHYTOr HU3a, Mopa ce 06e36eaAMTn KOJICKO-NeLlaYuku
Nposia3 Ha yHyTpaLHbK Aeo napuene.

3a rpaheBuHCKY Mapueny MNocioBHE MKW jaBHE HaMeHe ce Mopa 06e36eaMTu KONCKO-Mnewayvkyn npunas
WKnprvHe MUH. 3,5 M M newadka crasa wupuvHe MuH. 1,8 m. 3a rpaheBnHCcKke Mapuene Koje Cy 4MCTo
cTambeHe HaMeHe, Baxke YC/I0BM MPUCTyNa napuenn Kao y 30HM CTaHOBaHba.

Y okBMpYy cBake rpaheBuHCke napuene mMopa ce 06e36eauTn NPOCTOp 3a NapKMparbe BO3MSIA 3a CONCTBEHe
notpebe, No npasuny - je4HO NMAPKUMHI UM FApaXXHO MeCTO Ha jefaH CTaH, € TUM Aa HajMakbe MOMoBUHA
BO3WMa by[e CMelUTeHa y rapaxi, OAHOCHO MWHUMYM je[HO MapKUHI MECTO Ha cBakux 70 m2 KOpuCHe
noBpLUMHe objekaTa NOCNOBHE HaMeHe, kao M y cknady ca Baxehum nponucvuma 3a oapeheHy HameHy/
genaTtHocT. Takohe, y okBupy rpaheBuHcke napuene ce Mopa ob6e3beautn notpebaH caobpahajHo-
MaHUMyNaTUBHM NPOCTOP.



YKONMKO ce Ha napuenu obae/ba AeNaTHOCT HaMeHeHa LWKMPEM Kpyry KOPWUCHWKA, ca noTpebom
obesbeherba cMewTaja Beher 6poja Bo3ufa, kOja ce HE MOXe Y MOTMYHOCTM pewunTu Ha npunaaajyhoj
napuenu, Moxe ce y YJMYHOM KOPWMAOPY, Y WWPWHM napuene, oaobpuTn marpagrba MapkMHI MpocTopa,
YKO/IMKO Ce TuMe He peMmeTe Kopuwhewe jaBHe nosplmHe, ¢yHKUMOHMCae caobpahaja u ycnosu
OKpY>XeHba.

ApPXUTEKTOHCKO U eCTeTCKO obsimkoBare nojeanHnx esieMeHata o6jekara

CnorbHu usrneq objekra, 06nMK KpoBa, U3rnea orpase, npuMerbeHn mMatepujanu, 60je u aApyru enemeHTu
yTBphyjy Ce npojekTHOM AOKyMeHTauujoM, a 3a objekTe noA 3aWwTUTOM WM eBuaeHTUpaHe objekta u
npeMa ycrnoBuMa HaJJ/IeXXHe YCTaHOBE 3a 3alTUTY - 3aBoja 3a 3alUTUTY CMOMEHMKA KyNType

O6jexT CBOjUM apXUTEKTOHCKUM M3pa3oM Mopajy 6UTh ycknaheHu ca ypOaHUCTUUKMM KOHTEKCTOM Y KOM
HacTajy (Y cknagy ca NpUpPOAHUM M CTBOPEHMM YC/TIOBUMA), KO M Ca BPEMEHCKUM KOHTEKCTOM.

Mpenopy4yyje ce NpojeKToBare YUCTUX, PUTMUYHMX (dacaga, 6e3 npuMeHe eKeKTUYKKUX efleMeHaTa.
ApXWUTEKTOHCKMM 0bnnumMa, yrnoTpebrbeHMM MaTepujanuma n 6ojaMa Mopa Ce TEXUTM Ka YCrNoCTaBibakby
jEOVHCTBEHE ECTETCKE M BU3YESHE LESIMHE Y YnUM, BI0KY U 30HM.

dacapge objekata Mory 6utu of CTaHZApAHWX, @ U CaBpeMeHMX MaTepujana (CTakno, anykoboHa v cn.),
NPUPOAHOr UK BEWITAYKOr kKaMeHa, oa hacaHe oneke unm mantepucaHe un 6ojeHe.

Orpape 6ankoHa/Tepaca mopajy 6utn 6e3begHe 3a geuy — mopa 6uTn oHeMoryheHo nersarbe Ha orpagy
(w3beraBaTy XOPU3OHTaNIHY KOHCTPYKUMjy 6e3 3alTtunte).

MoTeHUMpa ce M3pada KOCOr KpoBa ca HarmboM KpoBHe KOHCTpyKumnje o 25-40°, y 3aBMCHOCTM 0 KPOBHOT
NMoKpMBaya, a Kao KPOBHM MOKpMBad ce npenopy4yje Terona v upen. M3yseTHO, ako je TO onpasaaHo
pelere, MoXe ce 403BoNNTM KpoB 6naror Harmba fo 10°, a Kao NoKpmBay ce, y TOM Cny4ajy, npenopydyje
JINM.

Koa cyceaHux objekata wcte crnpaTHOCTM Mopajy butn ucte (unm 6ap ycknaheHe) BUCMHE BeHua W
cneMeHa, kao M Harmb kpoBa. KpoBHM Mpo30pu KOA4 KOCMX KpOBOBa MOry OMTWM Yy paBHM KpOBa, Wnu
MoCTaB/bEHWN BEPTUKANHO (KPOBHa 6aua).

BucuHa Hap3uTKa NOTKPOBHE eTaxke (Ha rpaheBWMHCKOj NMHKMjM) u3HocKu Hajsuwe h=1,6 m padyHajyhu oa
KOTe roToBOr noda MOTKPOBHE eTaxe [0 Tauyke MpenoMa KOCMHe TaBaHuue, a ogpehyje ce npema
KOHKPETHOM Cryyajy.

MpojekTHOM AOKYMeHTauujoM NpeasuMaeTy MecTa 3a knvuma ypehaje y objekTy u pewerbe oasohera Boae
n3 knuMa-ypehaja. 3a nocnoBHe u jaBHe objekTe ce mpenopydyje yrpaaka LEeHTpanHWX MHCTanauuja 3a
KnuMaTusauumjy.

MpojeKTHOM AOKYMEHTaunjoM NpeaBuaeTM MU MECTO 3a UCTuuarbe GUpMK, YKONIMKO Cy Y npusemsby objekTa
npeasubeHn nokanu. BucuHa Mecta 3a wuctuuamwe dupmm Tpeba aa byae ycknaheHa ca cycegHwum
objekTMa. YKONMMKO He MocToje MpeTxoaHo m3rpaheHn objekTn, MecTo 3a uctuuarbe upMu je nsHag
NoKana, a He CMe Aa npenasun KoTy noaa npBor crnpara.

Hag3suhueare objekata ce Bpwm yBeK Haa uenuMm objekToM. YKonuko ce Hagorpahyjy objektn koju ca
cyceaHuM objekTMMa umHe HM3, Mopa ce nocebHo BOAMTM padyHa Aa Harmbm KpPOBHMX paBHM (Y/IMYHMX W
ABopuwHKX) 6yay ycknaheHu ca cyceaHum objekTrma, wto he ycnoButu HmnxoBe AMMEH3nje 1 06KnK.

Hag3sunaaHe etaxke Mopajy YUMHWUTU CKNagHy apXUTEKTOHCKY LennMHy ca 06jekToM Koju ce Hagorpahyje, 6e3
063vpa 3a Kojy ce BapwjaHTy peluerba OA/y4M MpojekTaHT (MCTOBETHA apXuTekTypa W Martepujanu;



Kopuwhere NpuHUMNa M enemMeHaTa KOMMO3ULUMOHOr MnaHa noctojeher objekta y caBpeMeHOM K3pasy;
OCBpeMeH-aBah-e Lie/ToKYMNHOr BONyMeHa 3rpaje npeobnukosareM dacage).

3awTuTa cycegHux o6jekarta

Wcnaamn Ha objekTy He Mory npenaswutu rpaheBuUHCKY NMHKU]Y BUWe oa 1,6 m, OQHOCHO perynauuoHy NnHujy
BuwWe oa 1,2 m u 1o Ha geny objekta BuweM og 3,0 m. AKO je XOpu3OHTasHa npojekuunja ucnaga seha
OHAa Ce OHa MOCTaB/ba Y OAHOCY Ha rpafeBMHCKY, OAHOCHO perynauuoHy nuHUjy.

lpaheBUHCKN enemMeHT Ha HMBOY MpuseMsba Mory npehu rpaheBuHcKy nuHujy (padyHajyhu oa ocHOBHOr
rabaputa objekTa 40 XOpU3OHTaNHe nNpojekumnje ncnaga) u To:

* 1371031 nokana Ao 0,3 m no uenoj BUCMHKM, Kaja WnpUHa TpoToapa M3HOCKU HajMame
3,0 m, a ucnoa Te wWupuHE TpOToapa HWje A03BO/bEHA M3rpagra wcraga usnora okana y
npu3emsby;

e 1371031 Nokana 4o 0,9 m no uenoj BUCUHN y Newayvkum 30HaMma;

e TpaHCnapeHTHe 6paBapcke KOH30/IHE HaACTpeLlHUUe Yy 30HM Mpu3eMHe eTaxe Mame og 2,0 m no
Lenoj wupuHun objekta ¢ BUCMHOM M3Haa 2,5 m;

e [JlIaTHEHE KOH30/IHE HAACTPEelHuUEe Ca MacMBHOM 6paBapCKOM KOHCTpykuujoMm go 2,0 m, a y
newaYyknM 30Hama npeMa KOHKpPETHUM yC10BMMa fiokaumie;

® KOH30/MHe pekname A0 1,2 m Ha BUCUHM u3Hag 2,5 m.

IpaheBMHCKN eneMeHTU Kao epKepw, AokcaTu, 6ankoHW, ynasHe HaacTpewHuue ca u 6e3 crybosa, Ha
HWMBOY MpBOr cnpaTa Mory aa npehy rpafeBMHCKY, OAHOCHO perynaumMoHy nuHujy (padyHajyhm op ocHOBHOr
rabapvta objekTa 40 XOpU3OHTanHe npojekumje ucnaga) u To:

e Ha pgeny objekta npema npeareM ABOPUWITY A0 1,2 m, anuM yKyrnHa noBplMHa rpaheBUHCKMX
eneMeHarta He Moxe npehu 50% ynuyHe dacage nsHaa Npusemsba;

* Ha feny objekta npemMa 604HOM ABOPULLTY MPETEXHO CEBEPHE, OAHOCHO 3anagHe opujeHTauuje (ako
je pactojare objekta 4o Mehe HajMame 1,5 m) go 0,6 m, anu yKynHa noBpwmHa rpaheBMHCKUX
enemeHara He moxe npehu 30% 6o4He dacage M3Hag NpU3emMsba;

e Ha geny objekta npemMa 60YHOM ABOPULLTY MPETEXHO jy)KHE, OAHOCHO UCTOYHE OpujeHTauumje (ako je
pactojarbe objekta go Mehe Hajmamwe 3,0 m) go 0,9 m, ann ykynHa noBplmMHa rpaheBUHCKMX
enemeHarta He Mmoxe npehu 30% 6o4yHe acage M3Hag NpU3emMsba;

e Ha peny objekTa npemMa 3aaweM ABopuwTy (aKo je pactojarba objekta Ao mMehe Hajmarse 5,0 m) go
1,2m, ann ykynHa nospwuHa rpafeBMHCKNX enemeHata He Moxe npehun 30% crpaxte dacage
n3Hag npu3emsba.

OTBOpeHe CnosbHe CTeneHuue He CMejy npenasvtu perynauvoHy nvHujy. OTBOpEHe CrosbHE CTeneHuue
MOry Ce MnocTaB/baTM Ha Npearbn aeo objekta, ako je rpaheBMHCKA JSMHWja@ yBYYeHa y OAHOCY Ha
perynauvoHy nnHujy 3a MuH. 3,0 m 1 ako Te cTeneHuue casnahyjy sucuHy go 0,9 m.

Crenenuue koje caesnabyjy BucuHy ao 0,9 m, a noctas/bajy ce Ha 604HM UK 3aamKn Aeo objekta, He cMejy
omeTaTu nponas u apyre dyHkumje asopuwTa. CreneHuue koje casnahyjy BucuHy npeko 0,9 m ynase y
OCHOBHM rabapwut objekTa.

paheBMHCKN eneMeHTM WMCNoA KOTe TPOoToapa - MoapyMcKke eTaxe, mory npehu rpaheBuHCKY, OAHOCHO
perynauvoHy nuHujy (padyHajyhu og ocHoBHOr rabaputa objekTa A0 XOpU3OHTaNHEe npojekuuvje ucnaga) v
TO:

e CTOME TeMerba M MOApPYMCKM 3ngoBu Mawee o 0,15 m go gybuHe oa 2,6 m mcnog NOBpLUMHE
TpoTOapa, a ucnog te aybuHe mamse og 0,5 m,
® LLIAXTOBW NOAPYMCKMX NPOCTOpUja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Mare o4 1,0 m.



CTone Temesba He MOry NpenasuTy rpaHuLly cyceaHe napuerne.

AKO ce nocTas/bajy Ha 3ajegHuuky Mehy (rpaHuuy) He Moxe ce o6jekToM unu genom objekta yrposuTu
Ba3aAyLLUHW NPOCTOp cyceaa npeko mMehe (pelere Moxke 6UTK KankaHCKW 3va, ABOBOAHU WAW YETBOPOBOAHM
KpOB Ca aTMKOM U nexehnMm oykoM UK jeAHOBOAHW KPOB Ca MajoM Yy COnCTBeHO asopuwTte). Oasoherbe
aTMOChEepPCKMX MafaBrHa Ca KPOBHMX MOBPLUMHA MOpa CE PELINTU Y OKBUPY rpaheBMHCKE napuerne Ha Kojoj
ce rpagu objekar.

Ha 31ay Koju je noumpaH Ha 3ajeaHMukoj Mehy He MOry ce MoCTaB/baT OTBOPW NMpema CycefHoj napuenu,
N3y3eB OTBOPa KOjU Cy WUCK/bYYMBO Y (PYHKUMjWU BEHTUIAUMOHOr OTBOpa WU OCBET/bEHa, MWHUMAsHE
BMCMHe napaneTa oA 1,8 m, nospwunHe o 0,8 m2.

M3rpagtoM KpoBa He CMe Ce HapylwuTu BasAylliHa SinHWja cyceaHe napuene, a oasohene atmocdhepckmx
naflaBvHa Ca KPOBHMX MOBpLUMHA MOpa Ce pelunTn y OKBMpYy rpaheBuHCKe napuene Ha Kojoj ce rpaawu
objekar.

MoBpLUMHCKE BoAe ca jeaHe rpaheBUHCKE napuesie He Mory ce ycMepaBaTy NpemMa Apyroj napuenu.
MoBpLUMHCKe BOAE Ca napuene oasoavTh cnoboaHMM nagoM, NpeMa pyrosiama, 04HOCHO MpeMa yauum ca
HajMarbuM nagom of 1,5%. MosplumnHcke n Apyre oTnagHe BoAe U3 eKOHOMCKOr ABOpULITa 0ABoAe ce
perynucaHo ao hybpuwiHe jame.

1.2. ApxuTekTtypa

- \HBECTMTOp Ha NpeAMETHOM MPOCTOPY NaHupa:

e NMpoMeHy HaMeHe aena nogpyma Xorena (o6jekaTt 4) ca peKOHCTPYKLMjOM XUAPAHTCKE U
eJIeKTpUYHe MHCTaJ1auMje U TeJIEKOMyYHUMKALMOHUX U CUrHaJIHMX MHCTas1aumja

- [leo nogpyma je kateropuje B u knacudukaumoHor 6poja 121114 - PectopaHu, 6apoBn n cnvyHe
yroctuTerbcke 3rpage npeko 400 m2 unm M+2 (,Bowling bar&pub™)

- Jeo nogpyma je kateropuje B n knacudukaumoHor 6poja 121112 — Xotenn n motenu npeko 400 m?Z um
M+2 (Xoten)

- PapgoBe Ha 06jeKTy n3BoauTh y LEMHMN.

- YKynHa 6pyTo noBpLlUMHa Nogpyma m3Hocu: 627,86 m?

- Ha npegmeTtHoj napuenu nocroje nsrpahenn objektu.

- CacTaBHV A€o NpeaMeTHOr YCoBa je 1 rpaduyky npunor - CUTyaumoHun nnaH.

- MpunnkKoM mspage npojeKkTHO-TEXHUYKE AOKYMeHTauuje u nsrpagwe objekta Tpeba npeysetu cee Mmepe
6e36enHoCTM cyceaHmx objekarta.

- MpunukoM npojekToBaka M u3rpagke objekTa Mopajy ce nmowToBaTv Bakehu TeXHWYKM nponucy, a
KOHCTpYKUMjy objekaTa npunaroanty ocumnaumnjama nsassaHuM 3eM/bOTPECoM jaumHe go 8° MLC.

- MpunnkoM NpojekToBama M usrpagme objekta Mopajy ce nowwToBaTh HajMame yaarbeHoCcTu objekaTa y
cknagy ca Baxehum npasunHMuMMa M cBuM Baxkehu nponucyu u3 06nacTu 3awTuTe XMBOTHE CpeaviHe,
3aWTMTe 04 MNoXapa, cCaHuTapHe 3awTuTe, 6e36eaHOCTH 1 ApYyrMX NPONUCaAHKX YCIoBa.

1.3. EnekTpoeHepreTuka



CHabaeBarbe €NeKTPUYHOM EHEpPrnjoM pelnMTu MNpPUKIbYYKOM objekTa Ha nocTtojehy enekTpoeHepreTcky
Mpexy.

1.4. ATMocchepcka Boaa, BOAOBOAHA, racHa M KaHa/n3aLMoHa Mpexa

- BoooBoaHy Mpexy MpuKby4nTU Ha NOoCcTojeny jaBHY BOAOBOAHY MpPeEXY.

- KaHanmsaumoHy Mpexy NpUK/byUYMTM Ha NOCTojeny KaHanmn3aunMoHy Mpexy.

1.5. Cao6pahaj

Konckn npucTyn KOMMiekcy pewnTi npemMa noctojeheM npukibyyky.

1.6. Moce6Hu ycnosu

1.

2.
. 3a BpeMe rpaghe MHeectutop Tpeba Aa npey3me cBe Mepe 6e3begHocT cycefHux objekaTa. AkO

[98)

6.

NHBecTMTOp 3a BpeMe rpagke je obaee3aH Aa 06e36eam HeCMeTaHM KOJICKM M Mewadvyky nponas u
narepoBame rpaheBnHCKOr MaTepujana Ha COnCTBeHy napueny.
MpeaBnaeTn cBe Mepe 3alTuTe oA noxapa npema saxehum nponuncuma.

gohe po owTtehewa objekata Ha cycegHuMMm napuenama 36or m3Boherba pagosa WMHBecTutop je
Ay>XXaH OTK/TOHWUTU HeaoCTaTKe Mo CBOM TPOLLKY.

. MiaHoc ponpuHoca 3a ypehuBarbe rpaheBMHCKOr 3eMsbuiiTa YTBphyje HAANEXHO OAe/berbe

OMLUTUHCKE YMNpaBe Ha OCHOBY M3BPLUEHOr 0bpayyHa, Y Cklaay ca 3akoHOM U BaxxehoM ofnyKoM.

.Y cknagy ca Ypeabom o ytBphuBary Jlncte npojekata 3a Koje je obaBesHa mpoueHa yTuuaja u

Jlucte npojekaTta 3a koje ce MOXe 3axTeBaTu MpoueHa yTuuaja Ha >»uBOTHY cpeaunHy ("Cnyx6eHu
rnacHuk PC", 6poj 114/2008) 3a npeamMeTHY NpoMeHy HameHe aena noapyma Xotena (O6jekat 4) ca
PEKOHCTPYKLMjOM XMAPAHTCKE W ENIEKTPUYHE WHCTanauuje U TeneKOMYHMKAUMOHMX W CUFHANTHUX
WHCTanaunja Huje notpebHa oanlyka O carfacHOCTU Ha CTyamjy O MPOUEHW yTuuaja Ha XXMBOTHY
CPeauHy.

Y3 3axTeB 3a u3aaBarbe rpaheBnHCKe fo3Bone 0baBe3HO ce mpwunaxe CXOAHO unaHy 16. cras 2.
Tauka 13) MpaBunHMKa O MOCTYNKy crnpoBofera objeanrbeHe Mpoueaype eneKTPOHCKUM MyTeM
("Cnyx6enun rnacHuk PC”, 6poj 96/2023) oanyka O carnacHOCTM Ha CTyamjy O NpoLeHn yTuuaja Ha
XWBOTHY CpeauHy, OAHOCHO oAaflyKa Aa Huje noTtpebHa npoueHa yTvuaja Ha XXMBOTHY CPeauHy.
YcarnaweHocT ucte ce notephyje M3jaBOM MHBECTUTOPA WM OArOBOPHOI MpOjekTaHTa, KOjoM
noTephyjy Aa je npunoxeHa AOKYMEHTaUKja ycarnaweHa ca MepaMa 1 yCioBuMa 3aliTUTe XMUBOTHE
cpeaunHe.

MNpe wuspaBamwa rpaheBnHcke possone WMHBecTMTOp je AyXkaH Aa u3paau [naH ynpas/bamba
rpaheBMHCKMM OTMAAOM M Ha MUCTM Aa npubaBu carnacHOCT HaAMNEXHOr OopraHa Kojy mpunaxe ys
3axTeB 3a u3aaBarbe rpafheBuHCKe A03BONE.

1.7. OnwiTN YCNOBU

1.
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M3rpaaha objekaTta Tpeba aa ce BpLIM HA OCHOBY :

3akoHa O nnaHuparby n marpagmwu (,Cnyx6enn rnacHuk PC” 6p. 72/2009 n 81/2009 - wcnp.
64/2010 - opnyka YC, 24/2011, 121/2012 wn 42/2013 - oanyka YC 50/2013 - oanyka YC, 98/2013
ognyka YC 132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019 -ap.3akoH, 9/2020, 52/2021 v 62/2023)

. MpaBocHa)kHM JloKauMjcKu YCnoBM Cy OCHOB 3a u3pady WAejHOr npojekta wunum rpojekta 3a

rpaheBMHCKY 103BOJY U MpPOjeKTa 3a u3Boheme.

. Marpaghy BpWMTM Ha OCHOBY NpojekTa 3a ussohere ycknaheHmx ca oBUMM yCroBuMa.
. Jlokaumjckm ycnosu Baxke 24 Meceum O AaHa M3gaBakba WM A0 MUCTEKa Baxeha rpaheBuHCKe

[03BOJIE M3AaTe y CKanay ca TUM YC/IOBMMA, 3@ KaTacTapcKy napuesly 3a Kojy je NoAHET 3aXTeB.



5. Ha u3paTe nokauujcke YCnoBe MOXEe Ce MOAHETM MPUroBOP HAANEXHOM OMLITUHCKOM, OAHOCHO
rpaackom Behy y poky of TP AaHa o4 AaHa AOCTaB/batba JIOKaLMjCKUX YCOBa.

1.8. Y3 3axTeB 3a M3AaBabe JIOKALUjCKMX YCII0Ba NPUJIOKEHO je:

e WNAP MAEJHO PELLEHSE nspaheH of cTpaHe npojekTaHTa

1.9. MNpubaB/beHn Cy nNopaauu OA_OpraHa HaAJMIeXHOr 3a MOCAOBE APXaBHOr Mnpemepa U
KaTacTpa oA CTpaHe Haf/Ie)KHOr opraHa:

¢ [lpenuc nucta HenokpeTHocTK 6poj: 7369 KO Apna, 6poj 001443607 oa aaHa 24.03.2025. roamHe.

1.10. NMpu6aBH€HM CYy YC/I0BM MMaoLia jaBHUX oBnawhera:

e Ycnosn 07.14 6poj 217-4-516/25-2 op pmaHa 27.03.2025. rognHe wnsgatm op cTpaHe Penybnuka
Cpbuja MnHMCTaApCTBO YHYTpaLbuX nociosa, CekTop 3a BaHpeaHe cuTyaumje y KukmHaw.

HaBeaeHo naejHo pellerbe je cacTaBHM 4e0 OBUX JIOKALUMjCKMX yCnoBa.

OaroBopHM npojekTaHT je obaBe3aH da npojekaT 3a rpaheBMHCKY A03BOSY M MNpojekaT 3a ussohene
u3pagn y cknagy ca npasunvMma rpaferba, yCnoBMMa uMaoua jaBHWMX oBnawhera M CBUM OCTanuM
nocebHMM yCroBMMa cagp)XaHuM y NIOKaLUMjCKUM yCioBMMa.

Led Opemerba

Mwunga lNeTpoB



